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 Büyükşehir Belediye Meclisi 14/10/2019 Pazartesi günü Büyükşehir Belediye Başkanı Vahap SEÇER başkanlığında Mersin Büyükşehir Belediyesi Kongre ve Sergi Sarayı Toplantı Salonu’nda toplandı.
Gündem maddesi gereğince; Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 08/07/2019 tarihli ve 355 sayılı ara kararıyla İmar ve Bayındırlık Komisyonu, Çevre ve Sağlık Komisyonu ile Ulaşım Komisyonu'na müştereken havale edilen, Mezitli Belediye Meclisi’nin 14.06.2019 tarih ve 85 sayılı kararı ile İdareye iletilen Mezitli 1. Etap (Davultepe Planlama Bölgesi) Revizyon 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı teklifi ile ilgili, 10/10/2019 tarihli komisyon raporu katip üye tarafından okundu.

KONUNUN GÖRÜŞÜLMESİ VE OYLANMASI SONUNDA
Komisyon raporunda; 

“Akdeniz-Toroslar-Yenişehir ve Mezitli İlçeleri 1/5000 Ölçekli İlave ve Revizyon Nazım İmar Planı Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 31.07.2018 tarih ve 560 sayılı kararı ile onaylanmış; askı süreçleri sonrasında 14.12.2018 tarihinde kesinleşmiştir.

Mezitli Belediye Meclisi’nin 14.06.2019 tarih ve 85 sayılı kararında özetle; Mezitli 1. Etap (Davultepe Planlama Bölgesi) 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’nın doğuda Kandak Deresi, batıda Tece Deresi, güneyde Gazi Mustafa Kemal Bulvarı ile sınırlanan yaklaşık 840 hektarlık alanı kapsadığı ve yürürlükte bulunan 1/5000 ölçekli nazım imar planı kararlarına uygun olarak hazırlandığı belirtilmektedir.

Mezitli Belediye Meclisi’nin 14.06.2019 tarih ve 85 sayılı kararı ile uygun görülen plan, açıklama raporu ve plan hükümlerinden oluşan 1/1000 ölçekli uygulama imar planı teklifinin;

Öncelikle, Mezitli 1. Etap 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’nın 840 Ha alanı kapsadığı, alanın 166 Hektarının ilave alan olarak planlandığı gerekçesiyle, İdareye sunulan söz konusu planın adının “Mezitli 1. Etap (Davultepe Planlama Bölgesi) 1/1000 Ölçekli İlave ve Revizyon Uygulama İmar Planı” olarak düzenlenmesi ve planın isminin değişmesi nedeniyle plan, plan açıklama raporu ve plan hükümlerinde gerekli isim değişikliğinin yapılması,
1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı üzerinde;

1.
“Kapalı Spor Tesisi Alanı”nın, Nazım İmar Planı’ndaki büyüklüğü ile uyumlu hale getirilmesi,

2.
“Taşkına Maruz Alan” olarak işaretlenmiş olan “Tece Deresi”nin gösteriminin; su yüzeyi gösterildikten sonra kalan kısımların “Park Alanı” olarak işaretlenmesi ve “Taşkına Maruz Saha” taramasının eklenecek şekilde değiştirilmesi,

3.
Komisyon gündeminde olan söz konusu planların İdare’ye sunulması sürecinde; Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.07.2019 tarih ve 358 sayılı kararı ile Mezitli İlçesi, Davultepe Mahallesi, 374 ada 7 ve 8 parselleri kapsayan alanda onaylanan 1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planı Değişikliği ile öngörülen “Özel Sağlık Tesisi”nin 1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı’na da işaretlenmesi,

4.
Gazi Mustafa Kemal Bulvarı boyunca yer alan “TİCK” gösterimindeki yapılaşma koşullarının mükerrerliğe sebebiyet verilmemesi için gösterim tekniği olarak kısmen “E=1.50 ve Yençok: 10 kat” kısmen “E=1.60 ve Yençok: 10 kat”,  kısmen de “E=2.40 ve Yençok: 10 kat” olarak işaretlenmesi,
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5.
Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği’nin “Ek-1d.Uygulama İmar Planı Gösterimleri”nin “Açıklamalar” kısmında yer alan 5. ve 6. Maddelerinde “Belediye Hizmet Alanı kapsamında kalan kullanımlarından uygulama imar planında belirlenecek kullanım parantez içinde belirtilir.” ve “Resmi Kurum Alanı olarak belirlenen alanda yer alacak kamu kurum ve kuruluşunun adı parantez içinde belirtilir.” ibareleri yer aldığından; “Belediye Hizmet Alanı, Resmi Kurum Alanı, İdari Tesis Alanı” kullanımların detaylarının parantez içinde belirtilmesi,

6.
Planlama alanının kuzeyinde yer alan konut adalarının servis alabilmesi ve çıkmaz sokak oluşmaması amacıyla en kuzeyde “10 m. Enkesitli Taşıt Yolu” oluşturulması,
7.
Tece Deresi’nin doğusunda Gazi Mustafa Kemal Paşa Bulvarı’nın kuzeyinde yer alan TİCK alanında 3194 Sayılı İmar Kanunu’nun 15. , 16. ve 18. maddeleri kapsamında yapılmış imar uygulamaları göz önünde bulundurularak yeniden tasarlanması,

8.
Plan bütününde yer alan “10 m. Enkesitli Taşıt Yolu” ve “Cep Otoparkı” gösteriminin yapıldığı alanlarda yol genişliklerinin 15 m. olarak gösterilmesi, 

9.
Sosyal donatı alanları ile park alanları arasında kalan ve sürekliliği olmayan yaya/servis yollarının kaldırılarak, park alanlarına dahil edilmesi,

10.
Fatih Sultan Mehmet Caddesi ile İmam Hatip Caddesi’nin kesiştiği kavşağa çıkan yaya yollarının kapatılarak park alanına dahil edilmesi,

11.
Kandak Deresi’nin batısında yer alan “Sosyal Tesis Alanı” ve “Otopark Alanı”nın yeniden tasarlanması, 

12.
Lejanta “Resmi Kurum Alanı” gösteriminin eklenmesi

yönünde gerekli değişikliklerin yapılarak ekli paraflı krokide görüldüğü şekli ile tadilen onaylanmasına,
1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Plan Açıklama Raporu üzerinde;

1.
Maddi hataların düzeltilmesi ve tablo formatları üzerinde gerekli düzeltmelerin yapılması;

2.
Rapor içerisinde yer alan “Ticaret-Konut Alanları”, “Sosyal Altyapı Alanları” ve “İbadet Alanları” başlıkları altında yer alan ibarelerin mevzuattaki tanımlar çerçevesinde revize edilmesi,

3.
Mersin Büyükşehir Belediye Meclisi’nin 12.07.2019 tarih ve 358 sayılı kararı ile onaylanan plan değişikliği sebebiyle “Sağlık Tesisi Alanı” başlığından sonra “Özel Sağlık Tesisleri Alanı” olarak ayrı bir başlık açılması,
4.
Yol kesitlerine cep otoparkı ve taşıt yolu olarak tasarlanan “15 m. Enkesitli Taşıt Yolu” kesitinin de eklenmesi,

5.
“5.8.1.2. Taşıt Yolu” ve “5.8.1.5. Yaya Yolu ve Bölgesi” başlığı altında yer alan 7 ve 10 metrelik taşıt ve yaya yollarının yeniden sınıflandırılması yönünde gerekli değişikliklerin yapılarak ekli paraflı raporda görüldüğü şekli ile tadilen onaylanmasına,

Plan Hükümleri üzerinde; 

Genel Hükümler;

1.
20. maddede yer alan “Uygulama etapları 1/1000 ölçekli uygulama imar planında belirlenecektir.” hükmünün ve mevzuatta yapılan yeni düzenleme uyarınca “KOP alanları” ifadesinin kaldırılması,
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2.
KOP (Kamu Ortaklık Payı) parsellerine ilişkin olarak düzenlenmiş olan 22. ve 23. Maddelerin mevzuatta yapılan yeni düzenleme uyarınca kaldırılması,

3.
30. maddenin kaldırılarak “3194 sayılı İmar Kanunu’nun 29. maddesi gereğince, süre nedeniyle ruhsatı hükümsüz hale gelen yapıların inşasına devam edilebilmesi için ilk ruhsat koşullarına göre yeniden ruhsat düzenlenmesi zorunludur. Bu yapılara ilk ruhsat koşullarına göre yeniden ruhsat düzenlenebileceği gibi talep edilmesi halinde yürürlükteki plan ve mevzuat hükümlerine göre yeni yapı ruhsatı da düzenlenebilir. Bu yapılarda ilgili mevzuata göre en az %80 seviyesinde tamamlanmış olanlar için ilk ruhsat koşullarına göre yeniden ruhsat düzenlenmesinde, projelere ait tüm hususlarda, yapının ruhsat aldığı tarihteki mevzuatın ya da yürürlükte bulunan mevzuatın gerektirdiği tedbirlerin alınması gerekmektedir. Seviyesi %80’in altında olan tüm inşaatlar için yeniden ruhsat düzenlenmesinde yürürlükte bulunan mevzuat hükümlerine uyulması zorunludur.” hükmünün getirilmesi, 
4. Sosyal donatı alanlarına ilişkin yapılaşma koşulları, ilgili maddelerinde ayrı ayrı tariflendiğinden, 36. Maddenin kaldırılması,

5. “Planlama alanında yapılacak yapılarda çekme katlar yapılamaz.” maddesinin eklenmesi,

Özel Hükümler;

1. Konut Alanları ile ilgili 41. maddesine, 

“Konut alanlarında planda gösterilen kat sayılarına göre yapı yükseklikleri aşağıdaki tabloda belirtilen değerleri aşamaz. Konut alanlarında maksimum TAKS=0,40’dır.

	Kat sayısı
	Maksimum Yapı Yüksekliği (metre)

	5
	19 m.

	8
	30 m.

	10
	37 m.


şartlarının eklenmesi,

2. Ticaret + Konut Alanları (TİCK) ile ilgili 42. maddesine,

“Ticaret + Konut (TİCK) alanlarında planda gösterilen kat sayılarına göre yapı yükseklikleri aşağıdaki tabloda belirtilen değerleri aşamaz. Bu alanlarda maksimum TAKS=0,50’dir.

	Kat sayısı
	Maksimum Yapı Yüksekliği (metre)

	5
	21,50 m.

	10
	41,50 m.


şartlarının eklenmesi,

Ayrıca Ticaret+Konut Alanlarında(TİCK) yer alacak kullanımlara ilişkin ilgili mevzuatta yer alan tanımlara uygun olarak;  

“İş merkezleri, yönetim binaları, banka, finans kurumları, ofis-büro, çarşı, çok katlı mağazalar, otoparklar, alışveriş merkezleri, konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, müze, kütüphane, sergi salonu gibi sosyal ve kültürel tesisler ile lokanta, restoran, gazino, düğün salonu gibi eğlenceye yönelik birimler, sağlık kabini ve muayenehane gibi ticaret ve hizmetlere ilişkin yapılar yapılabilir. Bu alanlarda ayrıca gerçek ve tüzel kişilere veya kamuya ait; yurt, kurs, ticari katlı otopark, sosyal ve kültürel tesisler yapılabilir.” hükmünün eklenmesi,
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3. Belediye Hizmet Alanları (BHA) ile ilgili 43. maddesine, belediye hizmet alanlarında yer alacak kullanımlara ilişkin ilgili mevzuatta yer alan tanımlara uygun olarak;  

“Belediyelerin görev ve sorumlulukları kapsamındaki hizmetlerinin götürülebilmesi için gerekli itfaiye, acil yardım ver kurtarma, ulaşıma yönelik transfer istasyonu, araç ve makine parkı, bakım ve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj alanları belediye depoları, asfalt tesisi, atık işleme tesisi, zabıta birimleri, mezbaha, ekmek üretim tesisi, pazar yeri, idari, sosyal ve kültürel merkez, gençlik merkezleri, spor merkezleri, aile yaşam merkezi, meslek edindirme merkezi, gibi mahallî müşterek nitelikteki ihtiyaçları karşılamak üzere kurulan tesisler ile arge faaliyetlerinin yürütülebileceği alanlar ve sermayesinin yarıdan fazlası belediyeye ait olan şirketlerin sahip olduğu tesisler yapılabilir.” hükmünün eklenmesi, 

“Bu alanlarda yapılacak tesisler 5393 sayılı Belediye Kanunu’nun 14/a maddesi kapsamında bölgenin ihtiyaçlarına göre belediyesince belirlenebilecektir.” ifadesinin kaldırılması, 

4. 47., 48., 50., 51., 52., 53.,  maddelerde yer alan “vaziyet planı” ifadesinin “avan proje” olarak değiştirilmesi, 

5. Genel Hükümlerin 15. maddesi ile mükerrer olduğu anlaşılan 61. maddenin kaldırılması, 

6. “Trafo alanlarında uygun görüş alınması ve aynı alan içerisinde olması kaydı ile zorunlu hallerde, imar planı değişikliğine gerek kalmaksızın, en çok 2 metre kaydırma yapılabilir.” hükmünün eklenmesi,
7. Plan hükümlerinde tespit edilen maddi hataların düzeltilmesi ve yapılan değişiklikler göz önünde bulundurularak madde numaralarının revize edilmesi yönünde gerekli değişikliklerin yapılarak ekli paraflı raporda görüldüğü şekli ile tadilen onaylanmasına komisyonlarımız tarafından oy birliğiyle karar verilmiştir.” denilmektedir.

Söz konusu teklifin, komisyon raporu doğrultusunda kabul edilerek, 3194 sayılı İmar Kanunu’nun 8/b maddesi gereğince onaylanmasına, yapılan işari oylama neticesinde, mevcudun oy birliği ile karar verildi.
           Vahap SEÇER                     Aysel MAVİOĞLU ÖNER               Haluk MUTLUAY
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